S.C.”Bucuresti Turism”S.A.

RAPORT ANUAL - 31.12.2005

intocmit in conformitate cu Regulamentul C.N.V.M nr.1/2006

la data de 28.04.2006

S.C. “BUCURESTI TURISM” S.A. 

LOCALITATEA: Bucuresti, Sector 1

SEDIUL SOCIAL: Calea Victoriei nr. 63-81

TEL: 3.12.40.88; 313.31.07; FAX: 3.10.03.91; 314.56.60

COD UNIC 1567802



NR. INREG. O.R.C: J/40/167/1991

Clasa valorilor mobilare:
“A”
Tipul:




nominative
Nr.de actiuni :                           2.506.333       

Valoarea nominala:

2,5 lei
Piata de tranzactionare:          XMBS – sistemul tehnic “Arena” al Bursei de 






     Valori Bucuresti

Capitalul social subscris si varsat:  6.265.832,5 RON
1. Analiza activitatii societatii comerciale 

1.1. 
a) Descrierea activitatii de baza a societatii comerciale 

b) Precizarea datei de înfiintare a societatii comerciale
Societatea Comerciala “BUCURESTI TURISM” S.A a fost infiintata in anul 1991 si functioneaza in baza Legii nr. 31/1990 republicata, actiunile sale fiind tranzactionate pe piata secundara RASDAQ, fiind societate comerciala publica (deschisa).
Domeniul principal de activitate: Hoteluri – cod CAEN 551; obiectul principal de activitate: Hoteluri – cod CAEN 5510;

Obiectul secundar de activitate:

· Productia si conservarea carnii – cod CAEN 1511;
· Fabricarea painii; fabricarea produselor proaspete de patiserie - cod CAEN 1581;
· Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si a produselor zaharoase -  cod CAEN 1584;
· Fabricarea bauturilor alcoolice distilate – cod CAEN 1591;
· Comert cu ridicata al altor aparaturi utilizate in industrie, comert si transporturi – cod CAEN 5187;
· Comert cu amanuntul in magazine nespecializate, cu vanzare predominanta de produse alimentare, bauturi si tutun - cod CAEN 5211;

· Comert cu amanuntul al painii, produselor de patiserie si produselor zaharoase - cod CAEN 5224;
· Restaurante - cod CAEN 5530;
· Baruri - cod CAEN 5540;
· Transporturi terestre de calatori, ocazionale - cod CAEN 6023;

· Transporturi rutiere de marfuri – cod CAEN 6024;
· Activitati ale agentiilor de voiaj si a tur-operatorilor; activitati de asistenta turistica n.c.a. - cod CAEN 6330;
· Activitati auxiliare intermedierilor financiare (cu exceptia caselor de asigurari si de pensii) – cod CAEN 6713;
· Inchirierea autoturismelor si utilitarelor de capacitate mica - cod CAEN 7110;
· Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate – cod CAEN 7020;
· Publicitate - cod CAEN 7440;
· Spalarea, curatarea si vopsirea textilelor si blanurilor – cod CAEN 9301;

· Coafura si alte activitati de infrumusetare – cod CAEN 9302;
· Activitati de intretinere corporala - cod CAEN 9304;
· Alte activitati de servicii personale, n.c.a. - cod CAEN 9305;
· Jocuri de noroc si pariuri - cod CAEN 9271;
· Alte activitati recreative – cod CAEN 9272;
c) Descrierea oricarei fuziuni sau reorganizari semnificative a societatii comerciale, ale filialelor sale sau ale societatilor controlate, în timpul exercitiului financiar – nu este cazul.
d) Descrierea achizitiilor si/sau înstrainarilor de active:
-  achizitii de mijloace fixe : 19.640.917 RON, reprezentand mobilier si echipamente pentru Fitness Club, precum si mobilier si instalatii pentru Hotel.

-  vanzari active :  16.120 RON
e) Descrierea principalelor rezultate ale evaluarii activitatii societatii – nu este cazul.
1.1.1. Elemente de evaluare generala: 

a) profit brut - 227.538 RON
b) cifra de afaceri - 20.249.241 RON
c) export - 3.233.771 RON, reprezentand servicii de cazare a turistilor straini

d) costuri - 19.609.017 RON
e) lichiditate (disponibil în cont, etc) - 8.114.469 RON
1.1.2. Evaluarea nivelului tehnic al societatii comerciale: 

Descrierea principalelor produse realizate si/sau servicii prestate: 

- prestari servicii hoteliere si de alimentatie publica

a) principalelor piete de desfacere pentru fiecare produs sau serviciu si metodele de distributie: 

- turisti romani si straini; contracte pe termen lung, persoane fizice/juridice; rezidenti/nerezidenti.
b) ponderii fiecarei categorii de produse sau servicii în veniturile si în totalul cifrei de afaceri ale societatii comerciale pentru ultimii trei ani:
     pondere in total venituri        _________pondere in Cifra de Afaceri 

    2003       2004     2005
                 2003      2004       2005

- servicii hoteliere       79,96        83,97     80,21
                92,24      90,74       90,66

- alimentatie publica     6,68
  8,57
     8,26

        7,76        9,26         9,34

c) produselor noi avute în vedere pentru care se va afecta un volum substantial de active în viitorul exercitiu financiar, precum si stadiul de dezvoltare al acestor produse:
- in exercitiul financiar 2006, nu vor fi produse noi, hotelul fiind in proces de modernizare/renovare, investitie ce va fi pusa in functiune in semestrul II al anului 2007.  

1.1.3. Evaluarea activitatii de aprovizionare tehnico-materiala (surse indigene, surse import): 

- alimentatie publica : surse indigene

- materiale/obiecte de inventar/mijloace fixe : indigene si import

Precizarea de informatii cu privire la siguranta surselor de aprovizionare, la preturile materiilor prime si la dimensiunile stocurilor de materii prime si materiale:
- siguranta: comenzi/contracte – plata se face in 80% din cazuri dupa livrare sau cu CEC la livrare (dupa receptie);
- stocurile asigura desfasurarea activitatii curente pentru aproximativ o saptamana (pentru alimente) si doua saptamani (materiale).
1.1.4. Evaluarea activitatii de vânzare:
a) Descrierea evolutiei vanzarilor secvential pe piata interna si/sau externa si a perspectivelor vânzarilor pe termen mediu si lung:  

- din totalul clientilor, 40%  sunt clienti straini si 60% clienti romani.
Se preconizeaza cresterera numarului de clienti straini.
b) Descrierea situatiei concurentiale în domeniul de activitate al societatii comerciale, a ponderii pe piata a produselor sau serviciilor societatii comerciale si a principalilor competitori– nu este cazul.
c) descrierea oricarei dependente semnificative a societatii comerciale fata de un singur client sau fata de un grup de clienti a carui pierdere ar avea un impact negativ asupra veniturilor societatii – nu este cazul.
1.1.5. Evaluarea aspectelor legate de angajatii/personalul societatii comerciale: 

a) Precizarea numarului si a nivelului de pregatire a angajatilor societatii comerciale, precum si a gradului de sindicalizare a fortei de munca: 

     Numar de salariati la data de 31.12.2005: 120.
Nivel de pregatire: - studii superioare   23

                           - studii medii           74

                           - studii gimnaziale    23

Gradul de sindicalizare: 100 salariati din totalul de 120.
b) Descrierea raporturilor dintre manager si angajati, precum si a oricaror elemente conflictuale ce caracterizeaza aceste raporturi. 

Raporturilor dintre manager si angajati sunt normale si de colaborare.

Nu exista elemente conflictuale.

1.1.6. Evaluarea aspectelor legate de impactul activitatii de baza a emitentului asupra mediului inconjurator:
Descrierea sintetica a impactului activitatilor de baza ale emitentului asupra mediului 

inconjurator, precum si a oricaror litigii existente sau preconizate cu privire la incalcarea legislatiei privind protectia mediului inconjurator – nu este cazul.
1.1.7. Evaluarea activitatii de cercetare si dezvoltare:
Precizarea cheltuielilor in exercitiul financiar, precum si a celor ce se anticipeaza în exercitiul financiar urmator, pentru activitatea de cercetare-dezvoltare – nu este cazul.
1.1.8. Evaluarea activitatii societatii comerciale privind managementul riscului: 

Descrierea expunerii societatii comerciale fata de riscul de pret, de credit, de lichiditate si de cash flow. 

Descrierea politicilor si a obiectivelor societatii comerciale privind managementul riscului. 

Societatea si-a luat o serie de masuri de natura juridica, organizatorica, economica, fizico-tehnologice şi informationale capabile sa preantampine actiunea factorilor distructivi pentru a le diminua sau anihila consecintele. 

1.1.9. Elemente de perspectiva privind activitatea societatii comerciale: 

a) Prezentarea si analizarea tendintelor, elementelor, evenimentelor sau factorilor de 

incertitudine ce afecteaza sau ar putea afecta lichiditatea societatii comerciale, comparativ cu aceeasi perioada a anului anterior: 

- inflatia

- evolutia tarifelor la utilitati

- cursul valutar
b) Prezentarea si analizarea efectelor cheltuielilor de capital, curente sau anticipate asupra situatiei financiare a societatii comerciale, comparativ cu aceeasi perioada a anului trecut – nu este cazul.
c) Prezentarea si analizarea evenimentelor, tranzactiilor, schimbarilor economice care afecteaza semnificativ veniturile din activitatea de baza: 

- in luna octombrie 2005 a fost dat in exploatare corpul A4, compus din 62 de apartamente de lux si Business Lounge; acestea vor creste semnificativ atat volumul incasarilor din activitatea de baza, cat si volumul cheltuielilor aferente.

2. Activele corporale ale societatii comerciale 
2.1. Precizarea amplasarii si a caracteristicilor principalelor capacitati de productie aflate în proprietatea societatii comerciale. 

Capacitatile de productie ale societatii sunt amplasate in zona ultracentrala (zona 0) a Bucurestiului.

2.2. Descrierea si analizarea gradului de uzura al proprietatilor societatii comerciale. 

Hotelul Bucuresti a fost dat in folosinta in 1982. Ultima reevaluare a imobilizarilor corporale clasa 2 (cladiri şi terenuri) s-a facut la 31.12.2005. 
Finalizarea renovarii complexului hotelier: semestrul II 2007.

Braseria Cina, construita in perioada interbelica, are un grad de uzura (potrivit ultimei reevaluari) in proportie de 70%.

2.3. Precizarea potentialelor probleme legate de dreptul de proprietate asupra activelor corporale ale societatii comerciale – nu este cazul.
3. Piata valorilor mobiliare emise de societatea comerciala 

3.1. Precizarea pietelor din România si din alte tari pe care se negociaza valorile 

mobiliare emise de societatea comerciala. 

Valorile mobiliare emise de societatea comerciala (Bucuresti Turism( S.A sunt tranzactionate pe piata XMBS, sistemul tehnic “Arena” al  Bursei de Valori Bucuresti.
3.2. Descrierea politicii societatii comerciale cu privire la dividende. Precizarea 

dividendelor cuvenite/platite/acumulate în ultimii 3 ani si, daca este cazul, a motivelor pentru eventuala micsorare a dividendelor pe parcursul ultimilor 3 ani. 

In ultimii 3 ani, profitul ramas de repartizat, a avut ca destinatie: sursa de finantare pentru investitii (destinatia profitului a fost aprobata de A.G.O.A.).

Inchiderea in ultimii 3 ani a unor unitati cu o pondere semnificativa in “total venituri” (hotel, restaurant, cofetarie, agentie de turism), precum si inceperea unui amplu proces de renovare, cu finalizarea intr-un timp relativ scurt a unor obiective de investitii au dus la micsorarea dividendelor. 

3.3. Descrierea oricaror activitati ale societatii comerciale de achizitionare a propriilor actiuni – nu este cazul.
3.4. În cazul în care societatea comerciala are filiale, precizarea numarului si a valorii nominale a actiunilor emise de societatea mama detinute de filiale– nu este cazul.
3.5. În cazul în care societatea comerciala a emis obligatiuni si/sau alte titluri de 

creanta, prezentarea modului în care societatea comerciala îsi achita obligatiile fata de detinatorii de astfel de valori mobiliare – nu este cazul.
4. Conducerea societatii comerciale 

4.1. Prezentarea listei administratorilor societatii comerciale 
In perioada 01.01.2005 – 31.12.2005 conducerea societatii a fost asigurata de catre un Administrator Unic – ARLIT HOLDING B.V. OLANDA, prin reprezentantul sau permanent, domnul LUC FRANS MARIE RONSMANS.
a) Ronsmans Luc Frans Marie, 56 ani, nascut la data de 22 mai 1950, a absolvit Facultatea  Vlemish Economic Hogeschool – Brussels, licentiat in Afaceri si Finante , Master in Business Administration la Boston University – Magna Cum Laudae.

 Experienta profesionala:

· 1972 – 1978

Continental Bank N.V. 

Brussels, Antwerp, London 

Various divisions o.a. Internal Audit, Head Securities Dept., 

Manager de cont

· 1979 – 1985 

Manufacturers Hannover Bank 

Brussels, New York 

Conducator al departamentului de credit si al departamentului juridic

· 1985 – 1989

Continental Bank N.V. 

Brussels, Chicago 

Head of Audit + Legal Department

Director de operare

· 1990 – 1995

Anhyp N.V. 

Brussels, Antwerp 

Director al departamentului imobiliare
· 1995 – 1999

Bank Nagelmackers N.V.

Brussels, Luxembourg 

Membru al Consiliului de Administratie

Presedinte al Consiliului de Administratie Luxembourg
Functia: Reprezentant Permanent al Administratorului Unic ARLIT HOLDING B.V. OLANDA, numit la data de 25.04.2002.
b) orice acord, întelegere sau legatura de familie între administratorul respectiv si o alta persoana datorita careia persoana respectiva a fost numita administrator – nu este cazul; 

c) participarea administratorului la capitalul societatii comerciale – nu este cazul; 

d) lista persoanelor afiliate societatii comerciale.
Persoanele juridice afiliate societatii sunt: 
· S.C. DOMINO INTERNATIONAL HOTELS S.R.L. – ROMANIA cu sediul in Bucuresti, Calea Victoriei nr. 63-81, mezanin, camera 7B, sector 1; 
· B.E.A. HOTELS N.V. HOLLAND – OLANDA, Keizersgracht 241, 1016EA, Amsterdam, Olanda
4.2. Prezentarea listei membrilor conducerii executive a societatii comerciale. 
In perioada 01.01.2005 – 31.12.2005 conducerea executiva a societatii a fost asigurata de Prof. Dr. Univ. IOAN BARI – Director General.
a) termenul pentru care persoana face parte din conducerea executiva: 

Directorul General al Societatii este numit de Administratorul Unic, fiind reconfirmat in functie in fiecare an.
b) orice acord, întelegere sau legatura de familie între persoana respectiva si o alta persoana datorita careia persoana respectiva a fost numita ca membru al conducerii executive – nu este cazul.
c) participarea persoanei respective la capitalul societatii comerciale:
Directorul General al Societatii, domnul Prof. Dr. Univ. IOAN BARI detine 10 actiuni.

4.3. Pentru toate persoanele prezentate la 4.1. si 4.2. precizarea eventualelor litigii sau proceduri administrative în care au fost implicate, în ultimii 5 ani, referitoare la activitatea acestora în cadrul emitentului, precum si acelea care privesc capacitatea respectivei persoane de a-si îndeplini atributiile în cadrul emitentului– nu este cazul.
5. Situatia financiar-contabila 

Prezentarea unei analize a situatiei economico-financiare actuale comparative din ultimii 3 ani, cu referire la: 

a) elemente de bilant: active care reprezinta cel putin 10% din total active; numerar si alte disponibilitati lichide; profituri reinvestite; total active curente; total pasive curente: 
 
 



     2003

         2004


 2005   
Imobilizari corporale


 35.473.733    
   41.684.492   
   133.670.486

Creante



     637.435       
     1.323.107        
       3.750.351

Stocuri



     183.942       
         91.780                    132.784

Disponibilitati



  2.650.496      
     2.570.360                 8.114.469

Alte elemente de active

     405.230                    378.771                    308.515

TOTAL ACTIV                           39.350.836               46.048.510           145.976.605

Linii de credit                               3.632.853                   5.478.559              31.123.843

Capital subscris si varsat                6.265.832                   6.265.832               6.265.832

Datorii comerciale                         2.371.070                   5.846.043               6.813.460   

Prime capital                                3.143.262                   3.143.262               3.143.262

Rezerve reevaluare                     15.971.583                  15.970.080             89.631.003

Rezerve   



  5.993.537                    6.042.171              6.721.820

Alte elemente de pasiv

  1.972.699                    3.305.563              2.270.385

TOTAL PASIV                         39.350.836                46.048.510         145.976.605

b) contul de profit si pierderi: vanzari nete; venituri brute; elemente de costuri si cheltuieli cu o pondere de cel putin 20% în vânzarile nete sau în veniturile brute; provizioanele de risc si pentru diverse cheltuieli; referire la orice vanzare sau oprire a unui segment de activitate efectuata în ultimul an sau care urmeaza a se efectua în urmatorul an; dividendele declarate si platite: 






     2003

          2004


      2005

Venituri totale


14.985.178

      19.338.037     
        22.887.975

Cheltuieli totale


14.810.061                   18.365.359               22.660.437

Profit brut


              175.117                        972.678                   227.538

Impozit pe profit                             163.037                        248.772                     33.040

Profit net                                          12.081                       723.906                   194.498   

Cheltuieli totale                           14.810.061                   18.365.359              22.660.437

- materii prime si mat.                      396.165                       599.227                   640.073

- obiecte inventar                             933.760                      832.573                 2.415.772

- energie electrica, apa                  1.153.554                    1.208.166                 2.057.614

- marfuri                                         265.096                       551.435                    673.437

- cheltuieli cu personalul                2.724.331                    3.262.466                 3.779.436

- amortizare                                 1.371.985                    1.736.394                 1.594.068  

- taxe                                             333.440                       489.526                1.015.142

- alte cheltuieli                              7.631.730                    9.685.572               10.484.895

c) cash flow: toate schimbarile intervenite in nivelul numerarului in cadrul activitatii de baza, investitiilor si activitatii financiare, nivelul numerarului la începutul si la sfarsitul perioadei. 






     2003
         2004
     
      2005

  Disponibilitati


  2.650.496       2.570.360            8.114.469

Anexam la prezentul raport, urmatoarele documente:

· Situatiile financiar-contabile aferente exercitiului financiar 2005, cu dovada depunerii la Ministerul Finantelor Publice – Directia Generala de Administrare a Marilor Contribuabili Bucuresti; 

· Raportul de gestiune al Administratorului Unic pentru exercitiul financiar 2005;

· Raportul Auditorului Financiar pentru exercitiul financiar 2005;

· Declaratia persoanelor responsabile din cadrul societatii din care sa reiasa ca situatia financiar contabila anuala a fost intocmita conform standardelor contabile aplicabile oferă o imagine corectă şi conformă cu realitatea a activelor, obligaţiilor, poziţiei financiare, contului de profit şi pierdere ale emitentului sau ale filialelor acestuia incluse în procesul de consolidare a situaţiilor financiare şi că raportul cuprinde o analiză corectă a dezvoltării şi performanţelor emitentului precum şi o descriere a principalelor riscuri şi incertitudini specifice activităţii desfăşurate.


DIRECTOR GENERAL, 




CONTABIL SEF,
 
       Prof. Univ. Dr. IOAN BARI                                     CATRINEL PETRESCU
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